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LANDEIGNARNÚMER L225466.LANDEIGNARNÚMER L225466.

B. STARFSEMI OG NOTKUNB. STARFSEMI OG NOTKUN
Um er að ræða tvíbýlishús á einni hæð að hluta og á tveimur hæðum að hluta. Burðarvirki húss er úr forsteyptum köldum einingum, einangrað að utan á og klætt 
með álklæðningu á verkstað. Báðar íbúðir eru með samskonar herbergjaskipan, í íbúðum er anddyri ,eldhús og stofa sem mynda alrými til suðurs. Innan íbúða eru 
einnig fjögur svefnherbergi, tvö baðherbergi og þvottahús. Hjólageymsla/geymsla fylgir hvorri íbúðinni. Á lóð eru tvö bílastæði eitt fyrir hvora íbúð, bæði stæði 
verða með rafhleðslumöguleika. Staðsetning bílastæða á lóð er breytt frá gildandi deiliskipulagi, í gildandi deiliskipulagi eru bæði bílastæðin staðsett hægra megin 
við byggingarreit. 

C. HELSTU STÆRÐIRC. HELSTU STÆRÐIR
Botn 47,1 m3

1. hæð 226,4m2 568,1 m3

2. hæð 140,4 m2 479,6 m3

Samtals 366,8 m2 1047,7 m3

D. STÆRÐ LÓÐAR OG NÝTINGARHLUTFALLD. STÆRÐ LÓÐAR OG NÝTINGARHLUTFALL
Lóðarstærð: 808,1 m2

Nýtingahlutfall 366,8 m2 / 808,1 m2=0,45

E. BURÐARVIRKIE. BURÐARVIRKI
Húsið er einingahús úr forsteyptum köldum einingum, einangruðum og klæddum að utan á verkstað.
Botnplata er staðsteypt. Milliplata og þak er úr filigran plötum með staðsteyptu burðarlagi með þakhalla að niðurföllum.

F. UTANHÚSSFRÁGANGURF. UTANHÚSSFRÁGANGUR
Útveggir eru úr forsteyptum köldum einingum einangraðir að utanverðu með 100 mm steinullareinangrun og klæddir álklæðningu á tilheyrandi upphengikerfi. 
Meginhluti húss er klæddur lóðréttri 18/76 klassískri báru í dökk gráum og hvítum lit. Til að brjóta ásýnd hússins upp er tveggja hæða massi byggingar í dökk 
gráum lit og einnar hæðar massi undir þaksvölum í hvítum lit. Við innganga og innskot er svo byggingin klædd með standandi viðarklæðningu í lit sem tónar með 
gluggalit. 

Þakfrágangur er viðsnúið þak sem einangrað er með 250 mm Roofmate einangrun, jarðvegsfilt og farg ofan á það (hellusteinar eða möl með viðeigandi grófleika, 
flokkur T). Undir einangrun verður tvöfalt lag af ásoðnum þakpappa sem skal vera í flokki T. þakfrágangur á þaksvölum er samskonar og frágangur á þaki 
(viðsnúið þak) en þar er farg hellusteinar sem eru í flokki T, Þakhalli skal vera a.m.k. 1:40.

Álklæddir timburgluggar, inngangshurðir og svalahurðir verða í brúnum lit. Póstlúga við aðalhurð skal vera í 100 cm hæð frá jörðu. Glergerð skal valin í samræmi 
við byggingarreglugerð, grein 8.5.2. Allar útihurðir skulu vera samkvæmt byggingarreglugerð, grein 6.4.2.

G. HANDRIÐ INNAN- OG UTANHÚSSG. HANDRIÐ INNAN- OG UTANHÚSS
Handrið utan húss verða úr lituðu áli og öryggisgleri, litur á áli er samlitur gluggalit. Hæð handriða eru 1100 mm, handlisti stiga innanhúss er í 900 mm á hæð 
mælt lóðrétt frá fremstu brún þreps. Hvergi er op meira en 89 mm. Handrið innanhúss eru annarsvegar sérsmíðuð stál eða ál handrið og hinsvegar léttir veggir.  

H. EINANGRUN BYGGINGARHLUTAH. EINANGRUN BYGGINGARHLUTA
Fyrirkomulag einangrunar hússins er í meginatriðum eftirfarandi:
Einangrun sökkla og botnplötu er 100 mm polystyren-einangrun (U-gildi 0,4 W/m2K).
Einangrun útveggja er 100 mm steinullar-einangrun (U-gildi 0,4 W/m2K).
Þakeinangrun er 250 mm Þrýstieinangrun (Roofmate). (U-gildi 0,2 W/m2K)
Vegið meðaltal varmataps útveggja skal vera undir 0,85W/m 2.
Kólnunartölur skulu vera í samræmi við Byggingarreglugerð nr. 112/2012, grein 13.3.2.
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mkv: 1 : 500
Afstöðumynd

I. GERÐ INNVEGGJA OG HURÐAI. GERÐ INNVEGGJA OG HURÐA
Léttir innveggir eru hefðbundnir gipsveggir á blikkgrind og/eða hlaðnir frauðsteypuveggir.

J. KERFISLOFT OG KERFISGÓLFJ. KERFISLOFT OG KERFISGÓLF
Á ekki við.

K. LAGNALEIÐIR, UPPHITUN OG LOFTRÆSTINGK. LAGNALEIÐIR, UPPHITUN OG LOFTRÆSTING
Öll inntök eru staðsett í Hjólageymslu/geymslu. Húsið er hitað með gólfhitakerfi. Neysluvatn og hitalagnir eru lagðar undir plötum eða steyptar í milliplötu og eru rör í rör 
ál-pex lagnir eða sambærilegar vottaðar lagnir. Frárennslislagnir verða úr plasti og tengjast fráveitukerfi bæjarfélagsins. Ofanvatn bílastæða verður leitt í svelg innan 
lóðar  

Almennt eru rými náttúrulega loftræst um opnanleg gluggafög. Baðherbergi, þvottahús og eldhús eru loftræst vélrænt, sjá nánar verkteikningar lagnahönnuðar.

L. BRUNAVARNIRL. BRUNAVARNIR
Hæðarskil eru steypt plata með brunamótstöðu ekki lægri en REI-90. Veggir sem aðskilja íbúðir frá hvor annarri eru steyptir og ekki með lægri brunamótstöðu en EI-90. 

Flóttaleiðir úr íbúð 0101 á jarðhæð eru um inngangshurð, svalahurðir og björgunarop úr svefnherbergjum. Á efri hæð í íbúð 0201 eru tvær óháðar flóttaleiðir, annars 
vegar niður stiga og út um inngangshurð og hins vegar um svalahurð og út á þaksvalir. Auk þess eru á efri hæð einnig björgunarop á svefnherbergjum ef til þess kemur. 
Íbúð á efri hæð uppfyllir ekki algilda hönnun og er reiknað með að íbúar þekki aðstæður og geti bjargað sér af eigin rammleik.
Ljósop björgunaropa er a.m.k. 60x90 cm 
Staðsetning handslökkvitækja og reykskynjara kemur fram á grunnmynd.

M. HLJÓÐVISTM. HLJÓÐVIST
Hljóðvist verður í samræmi við ÍST 45:2016, kafla 6 um íbúðarhúsnæði. Hljóðvist verður ekki lakari en í flokki C.

N. ÖRYGGISBÚNAÐURN. ÖRYGGISBÚNAÐUR
Tryggja skal að hitastig vatns við töppunarstaði fari ekki yfir 65 gr. á celsius. Það skal gert með viðurkenndum öryggisbúnaði neysluvatnskerfa, t.d. varmaskipti eða 
uppblöndunarloka.
Gler sem er nær jörðu en 60cm verður öryggisgler.

O. TÆKNIBÚNAÐURO. TÆKNIBÚNAÐUR
Á ekki við.

P. ALGILD HÖNNUNP. ALGILD HÖNNUN
Íbúð 0101 á jarðhæð hússins er hönnuð samkvæmt kröfum um algilda hönnun í samræmi við grein 6.1.3.h í byggingarreglugerð. Í því felst að þröskuldur/hæðarmunur 
við inngangs- og svalhurð er minni en 25 mm. Á einu baðherbergi, geymslu, við hurðir og í öllum svefnherbergjum er a.m.k. 1.300 x 1800 mm snúningssvæði eða hægt 
að koma því við síðar með því að breyta innréttingum. Hindrunarlaus umferðarbreidd allra dyra innanhúss skal vera minnst 0,8 m og hæð minnst 2,0m. Aðkomuleið af 
bílastæði inn í íbúð er einnig þrepalaus.

Íbúð 201 er ekki með öll meginrými á inngangshæð og því ekki gerð krafa um algilda hönnun íbúðarinnar.

Q. FRÁGANGUR LÓÐARQ. FRÁGANGUR LÓÐAR
Aðkoma að húsi er hellulögð. Verönd/sérafnotaflötur er úr timbri og/eða hellulagður. Gert er ráð fyrir tveimur bílastæðum á lóð, bæði stæði verða með 
rafhleðslumöguleika. Lýsing á lóð verður lágstemmd og glýjulaus. Snjóbræðslulagnir verða í gangstétt að aðalinngöngum og í innkeyrslu. Frágangur á lóðarmörkum skal 
gerður í samráði við lóðarhafa aðliggjandi lóða. Sjá nánar grunnmynd 1. hæðar

R. MEÐHÖNDLUM SORPSR. MEÐHÖNDLUM SORPS
Sorp er flokkað skv. fyrirmælum sveitafélagsins og því skilað í djúpgáma í næstu vistgötu. Sorptunnuskýli á lóð eru til bráðabirgða.

S. AÐRAR SÉRTÆKAR AÐGERÐIRS. AÐRAR SÉRTÆKAR AÐGERÐIR
Ekki er um neinar sértækar aðgerðir að ræða.

Byggingarhlutar (húseining, húshluti, byggingarhluti, s.s. gluggar, ofnar og fl.) sem framleiddir eru í verksmiðju eða á verkstæði og ætlað er ákveðið og sérhæft hlutverk í 
byggingu skulu ávallt bera vottun samkvæmt byggingarreglugerð.

Afstöðumynd og byggingarlýsingu breytt, 
varmatapsútreikningum bætt við 03-03-2022 HB

14-05-2024 b

Byggingarlýsingu breytt 14-05-2024 KHD
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GRUNNMYNDIR OG SNEIÐINGAR

mkv: 1 : 100
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ÚTLIT: SUÐUR, VESTUR,
NORÐUR OG AUSTUR

mkv: 1 : 100
Útlit - austur

mkv: 1 : 100
Útlit - norður

mkv: 1 : 100
Útlit - suður

mkv: 1 : 100
Útlit - vestur

Málsetningum bætt við 03-03-2022 HB

14-05-2024 b

Uppfærður teikningahaus 14-05-2024 KHD
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